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ISASZEG VAROS MODOSITOTT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
(Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt terlilet)
MEGALPOZO VIZSGALAT

Bevezetés

Isaszeg varos képviseld testiilete 2017 oktdéberében megbizta irodankat (Kovaterv Kft. Héhalom, Pet6fi u. 11. sz.)
a Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt teriileten a Damjanich Janos Altalanos Iskola
fejlesztésének érdekében a varoskdzponti vegyes tertilet dvezetének valtozasahoz sziikséges teleplilés rendezési
eszkdzOk modositasanak elkészitésével. A 272/2017.(XI1.20.) sz. hatarozataban nyilvanitotta ki, hogy a tervezett
fejlesztés kiemelt 6nkormanyzati cél.

A modositas alapvet6 célja, hogy a tombben lévé Damjanich Iskola altal hasznalt ingatlan (2490/1 hrsz.)
teriilete fejleszthetd, novelhetd legyen. Az intézményi funkciot bévité étkezde megvaldsithatésaganak
feltétele az intézmény szamara megfelelé méretii telek-ingatlan, ezért sziikséges a teriileten talalhaté
vegyes oOvezetek harmonizalasa, mely a Vt-1 Ovezet megsziintetését és Vt-2 Ovezet teriiletének
kiterjesztését és az épitési szabalyok kismértékii valtoztatasat vonja maga utan.

1. Helyzetfeltdré6 munkarész

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok

A médosulassal érintett tomb (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatérolt teriilet) jelenleg is
beépitett terlilet Isaszeg varos lakott (kdzponti) részein belil. A tervezett dvezet valtozadsa nem érinti a teleplilés
egészét jellemz0 teleplilés halozati dsszefliggéseket.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcidval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé 6sszefiiggések
vizsgalata

A modosulas nem érinti a nagyobb hataskorl tertiletfejlesztési elképzeléseket, ill. illeszkedik a budapesti
agglomeracio egyes teleplilésein a jol mikdd6 kozszolgaltatasok fejlesztésére iranyuld kezdeményezésekhez.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefiiggések vizsgalata
A mddosulas nem ellentétes a teleplilésre vonatkozé terlletrendezési tervekkel (OTrT, BATIT), az dvezeti hatar
valtozasa utan is biztositott a magasabb rendii jogszabalyokkal val6 dsszhang.

1.4. A szomszédos telepulések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasold - vonatkozé megallapitasai
A tervezett valtoztatas nem érint szomszédos telepiilést.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Isaszeg Varos Képviseld testilete a 272/2017.(XI1.20.) KT. sz. hatarozataban nyilvanitotta ki a tervezési terileten
belilli Iskola fejlesztésének kiemelt célld nyilvanitasat, melybdl kovetkezik a teleplilésrendezési eszkdzok
maodosulasa.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
,Az oktatasfejlesztés, humanerdforrasfejlesztés, a mivelédés és a kdzdsségi élet szinterének fejlesztését
tamogatd program (helyi informacié aramlas javitasa, internet hozzaférés szélesitése, oktatasfejlesztés,
tarsadalmi integracio eldsegitése, kozmuvel6dési intézményhaldzat blvitése, egészségugyi szolgaltatasok
szinvonalanak emelése)” 56/2003. (Ill.6.) sz. hat., 201/2008.(X.16.) sz. hat., melyek azonosak a jelenlegi
fejlesztési elképzelésekkel.
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Fejlesztési dontések térképi bemutatasa:

a hatalyos belteriileti vezeti terv (OT-1M) a hat. szerk. tervvel (TSZT-M) 8sszhangban jeldli ki az évezeteket
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1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések
A mddositas targykdrében nincs relevans szerzddés.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lévé telepllésrendezési eszk6zok

A koncepcié médositasat Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 201/2008.(X.16.) sz. hatarozataban
nyilvanitotta ki.

A telepllés hatalyos Telepillésszerkezeti tervét a 2010-ben, a 198/2010 (IX.23.) sz. Képviseld-testiileti
hatarozattal fogadtéak el, melyet résztertileteket érintve a 209/2014. (X.07.) sz. KT, X hatarozattal médositott.

A Helyi Epitési Szabalyzatrol, a tobbszor modositott, 30/2004.(XI.8.) szamu dnkormanyzati rendelet szol.

Egyes rész terlleteket érintéen van a telepilésnek szabalyozasi terve, de ezek egyike sem érinti a tervezési
teriiletet. A HESZ mellékleteként hatalyban vannak un. Bel- és Kiilterilleti dvezeti tervek (OT-1M, OT-2M).

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

A hatalyos tervek kijeldlték a kdzség szerkezeti elemeit. A fobb, meglévé kozlekedési elemek mellett a kialakult,
kulonbozo lakoterileteket, intézményi és vegyes tertleteket, gazdasagi terileteket is abrazolja, valamint kijeloli a
lakotertileti és az ipari, szolgaltat terileteket.

A modosulassal érintett tombben Vegyes (Vt), Falusias laké (Lf) és vizgazdalkodasi (V) teriletet jeldl ki a
hatélyg%s szerkezeti és Ovezeti terv.
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1.7. A telepiilés tarsadalma

A folyamatosan gyarapodo lélekszamui teleplilés kedvezdtlen kordsszetételll, ahol a népességndvekedést a
bevandorlas biztositja. Fontos megjegyezniink, hogy a kis szamaranyu fels6foku végzettségii lakos kedvezétlen
tarsadalmi, gazdasagi és kulturalis hatasat a telepllés fejlédésének érdekében meg kell véaltoztatni. Célzott
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6sztonz6 teleplilési politikaval a teleplilés hosszi tavu fejlédése érdekében javitani kell a felséfokuak
szamaranyat (diplomasokat csalogatd fejlesztések, helybéliek képzési tamogatasa, vallalkozasok dsztonzése).

A munkahelyteremtés ellenére, mivel a telepiilés az agglomeracié része, tovabbra is jelentés marad az ingazék
szama, az 6 életvitelik segitése is lehet telepiilési cél: j0 kozlekedés biztositasa, a helyi alapfoku
intézményhaloézat (pl. 6voda, iskola) fejlesztése.

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja
A targyi modositas célja, hogy a meglévé human infrastruktira fejlesztésének elemeként szolgald iskola
bévitésének lehetéségét biztositsak a helyi épitési és telepllésrendezési szabalyozasok.

1.9. A telepiilés gazdasaga
A tervezett modosulas nincs jelentds befolyassal a helyi gazdasag alakulasara.

1.10. Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere

Az 6nkormanyzat célzott intézmény fejlesztési tevékenysége érdekében mddosulhatnak a tervezési teriileten az
ovezeti hatarok, hogy telepiléskdzponti vegyes (Vi) épitési dvezetben elhelyezkedd iskola bdvitéséhez a
szilkséges ingatlanrendezési feladatok elvégezhetbek legyenek.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
A tervezett modosulas nincs jelentds befolyassal ezekre a szolgaltatasokra.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A mbdosulassal érintett tomb (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt terilet) jelenleg is beépitett
terllet a teleptlés lakott részein belil. Az Gvezet valtozésanak nincs tajrendezési és természetvédelmi
vonatkozasa. A tervezési terlileten nincs védett, vagy védendd taji-, természeti érték, nem része az okolégiai
halézatnak.

1.13. Zoldfellileti rendszer vizsgalata

A tervezési terlleten jellemz zéldfeliileti elemek (magén kertek és intézményi-iskolai zéldfelliletek) az dvezet
modositas soran alapvetéen nem valtoznak, a jelenlegi allapot bealltnak tekinthetd. Az dvezeti mddositasa utan
tervezett ingatlan egyesitéssel Iétrejévd nagyobb iskolai teriileten a zéldfeliletek fejlesztése jobban biztosithato.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

A modosulassal érintett tombben Vegyes (Vt), Falusias laké (Lf) és vizgazdalkodasi (V) teriletet jeldl ki a
hatalyos szerkezeti és Gvezeti terv.

(Iasd mellékletben a hatalyos szerkezeti és dvezeti tervet)

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
A meglévé beépitett teriilet Gvezeti besorolasanak valtozasa a terilet jelenlegi allapotat figyelembevéve
lehetségesnek mondhatd.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A mdédositasnak, az 6vezetek mddositasanak, Gvezeti hatarok athelyezésnek nincs teleplilésszerkezeti,
orokségvédelmi akadalya.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsé tényezék osszefoglald
értékelése

Az Iskola fejleszthetségének (ebéd|é épités) alapvetd kritériuma az ingatlan teriiletének bévithetdsége. Ehhez a
telekalakitasi folyamathoz sziikséges az vezetek, dvezeti hatarok modositasa, melyre képviseld testleti dontés
szilletett. Tehat a telepulési human infrastruktura, az iskola fejlesztése a teleplilésrendezési eszkdzok tervezési
teriilten valéd modositasa utan lehetséges.

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
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Az dnkormanyzati hataskorben meghozott fejlesztési elképzelés és dontés a helyi alapfoku intézmény (iskola)
bévithetdségének céljat szolgélja.

3.2. Problématérképlértéktérkép i
Az dvezeti hatér valtozasat az dvezeti terv (OT1M-1) tervlapon abrazoltuk.

3.3. Eltéré jellemzokkel rendelkezé telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolds indoklasa, térképi abrazolasa, a
lehatarolt teleplilésrészek rovid bemutatasa

A modositassal a telepllés hatalyos tervében kijel6lt telepilésrészek lehatarolasa nem valtozik, azt nem
befolyasolja.

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek

A mobdositasi részeken nincsenek szegregalt terlletek.

3.3.3. beavatkozast igényl6 teriiletek

A mdbdositasi részeken nincsenek beavatkozast igényld teriletek.

4. ALATAMASZTO JAVASLATOK
Teriiletfelhasznalas

A Madéach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt tmbben jelenleg lakéteriilet, vizgazdalkodasi terilet
telepliléskdzponti vegyes teriilet talalhaté.

A tervezett modositas a teleptilés egészét érintd jelentds szerkezeti valtozasokat nem okoz, nem érinti a meglévd
és tervezett Gthalozatot és infrastrukturat, valamint 6rokségi értéket régészeti leléhelyet sem.
A modositassal a beépitésre szant teriilet nem valtozik.

A jelenleg is meglévé teleplléskozponti vegyes terllet Ovezeteinek egységesitése tervezett az intézményi
fejlesztés érdekében.

A tervezett 6vezet mddositas a 2490/1, 2496/1 hrsz-U ingatlanokat érinti, az dvezti valtozassal érintett teriilet
nagysaga 0,65 ha.

A tervezési terlileten az Gvezeti hatar valtozasaval nem véltozik a teleplléskdzponti vegyes dvezet terlilete, csak
dvezeti besorolasa. A telepilésrendezési eszkdzok jovahagyasa utan egy ltemben, azonnal megvaldsulo épités-
szabalyozasnak tekintend®d.

Tajrendezés és természetvédelem

A mddosulassal érintett tomb (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt terllet) jelenleg is beépitett
terilet a telepllés lakott részein belul. Az Gvezeti hatér valtozasanak nincs tajrendezési és természetvédelmi
vonatkozasa.

Zoldfeliileti rendszer

A modosulassal érintett tdmbben (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt terlilet) a vegyes
dvezet terilletének valtozasaval az intézményi funkcidval (Iskola) rendelkezd ingatlan zéldfelileti rendszerei
0sszhangban a vonatkozo épitési el6irasokkal nagyobb tertileten jobban fejleszthetd.

Orokségvédelem

A modosulassal érintett tdmbben (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt terlilet) orokségi érték,
nyilvan tartott régészeti leléhely talalhatd, de a tervezett Gvezet modositas az Orokségi értékek védelmét nem
vaszélyezteti.
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Kozlekedés

A mddosulassal érintett tdmb (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt terllet) meglévd és
tervezett kdzlekedési jellemzéi az dvezeti hatar valtozasaval nem valtoznak, szerkezeti valtozast nem indukal a
modosulas.

Kozmiiellatas

A mddosulassal érintett tombben (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt teriilet) jelenleg is
teljes kdzmiivesitettség van, az dvezeti hatar valtozasaval ez az allapot a tovabbiakban is teljesiil.

Koérnyezetvédelem

A médosulassal érintett tdmbben (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt terllet) az Gvezeti
hatér valtozasa nem jelent valtozast a hatalyos kornyezetvédelmi intézkedések tekintetében.

Védoteriiletek és véddsavok

A mddosulassal érintett tombben (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics altal hatarolt teriilet) az vezeti hatar
valtozasa nem eredményezi a meglévé védoterilletek és védésavok valtozasat.

Korlatozasok

A médosulassal érintett tdmbben (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt terilet) jelenleg sincs
és a jovében sem tervezett épitési korlatozas.

5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teleplilésre vonatkoz6 magasabb szintli teriiletrendezési tervek a 2003. évi XXVI. tv. Az Orszagos
Tertiletrendezési Terv és a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve.

A hatalyos mddositott OTrT tdbb ponton, térségi terllet felhasznalasi kategérian és Gvezeten valtoztatott a
kbzelmdaltban, igy ott az OTrT eldirasait kell alkalmazni.

A mddosulassal érintett tomb jelenlegi is beépitésre szant terlilet, telepiilési térség, a tdmbon beliili vezeti (Vi)
hatar valtozasaval a beépitésre szant tertiletek nem valtoznak.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE
A bioldgiai aktivitasérték szamitasat az 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kornyezetalakitasardl és védelmérdl
értelmében csak akkor kell elvégezni, ha a teleplilésrendezési eszkz0k mddositasa soran Uj beépitésre szant
tertlet kerCl kijeldlésre. A targyi dvezet modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem térténik, igy a
bioldgiai aktivitasérték szamitasara jelen esetben nincs szlikség.
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7. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A modosulassal érintett tdmbben (Madach, Ady, Bercsényi és Tancsics utcak altal hatarolt terlilet) rokségi érték,
nyilvan tartott régészeti lel6hely talalhato.

A 2010-ben jovahagyott a teljes varosra vonatkozé telepllésrendezesi eszkozok alatamasztasaként készitett
Orokségvedelmi hatastanulmany megallapitasai tovabbra is relevansak, a tervezési terlletlinket érintéen is.
(lasd a megalapoz6 vizsgalatok mellékleteként )

Ferencz Laszl6 sk.

vezet6 teleplléstervezd

TT1-13-0299-02
Budapest, 2018. majus hd

Isaszeg — Mddositott Telepiilésrendezési Eszkdzok 2018. majus (véleményezési dok.)
10




