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TARTALOMJEGYZEK
Bevezetés
A. Megalapoz6 vizsgalat-alatamaszté munkarészek:

Helyzetfeltaras

Helyzetelemzés

Helyzetértékelés

Alatamaszto javaslatok

Ordkségvédelmi hatastanulmany (kiilén csatolt mellékletben)

Mellékletek:
1. sz. melléklet: 273/2017.(XI1.20.) sz. hatarozat a kiemelt dnkormanyzati célla nyilvanitasrol
2. sz. melléklet 275/2018.(X1.21.) sz. hatarozat a kiemelt dnkormanyzati célla nyilvanitasrol

B. Jévahagyandé munkarészek:

I Telepilészerkezeti terv hatarozati javaslata
1 sz. Melléklet- Telepllésszerkezeti Terv leirdsa
2 sz. Melléklet- TSZT M2-2019 Modositott Teleplilésszerkezeti Terv (Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és
Vagohid utcak, valmint a Rakos-patak és vasut (726/6 hrsz.) altal hatarolt terllet) M 1:4000

1. Helyi épitési szabalyzat mddositd rendelete
1 sz. Melléklet - SZT-8 Szabalyozasi Terv (Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagohid utcak, valmint a
Rékos-patak és vasut (726/6 hrsz.) altal hatarolt teriilet) M 1:2000
2. sz. Melléklet — OT-1M-2019 a modositasi tertilet hatalyon kivil helyezésével (M1:4 000)
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ISASZEG VAROS MODOSITOTT TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEI
(Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagohid utcak, valmint a Rakos-patak és vasut (726/6 hrsz.) altal
hatérolt terilet)
A. MEGALPOZO VIZSGALAT
Bevezetés
Isaszeg varos képviseld testllete megbizta irodankat (Kovaterv Kft. Héhalom, Petéfi u. 11. sz.) a Thokdly,
Kossuth, Templom, Buda és Vagéhid utcak, valmint a Rakos-patak és vasUt (726/6 hrsz.) altal hatarolt terileten a
telepilés gazdasagi fejlesztésének érdekében a varos belteriletének nyugati oldalan a vasut fejlesztések
teriiletigényei miatt atalakuld kereskedelmi-szolgaltato- gazdasagi terliletek, valamint a varoskézponti vegyes
terlletek Gvezeteinek valtozadsahoz szilkséges telepllés rendezési eszk6zok mddositasanak elkészitésével. A
képviseld testilet 273/2017.(X11.20.) sz. hatarozataban nyilvanitotta ki, hogy a folymatban 1évé vasutfejlesztési
projekt miatt a vallalkozasi terlletek visszapétiasa kiemelt 6nkormanyzati cél. Majd késébb a 275/2018.(X1.21.) sz.
hatarozataban Thokoly, Kossuth, Templom és Vagéhid utcak, valmint a Rakos-patak és vasut (726/6 hrsz.) altal
hatérolt terileten megval6suld fejlesztéseket nyilvanitotta kiemelt dnkormanyzati céla, a mellékelt (SZT-8M)
szabdlyozasi tervvazlaton jelzett dvezeti szalyazozasi valtozasokat illetéen.
A fentiek alapjan a moédositas alapvetd célja, egyrész hogy a vasut fejlesztés részeként megépiild feliiljaré
a targyi teriilten megsziintette a korabbi szolgaltatéi gazdasagi teriileteket és az atrendez6dé forgalmi
viszonyok miatt a varos foutcajanak nyugati bevezetd szakasza atalakul kereskedemi zénava, melyhez a
teleplilésrendezési kereteket is Ujra kell gondolni, vallalkozasi teriileteket kell biztositani. Masrészt a
varoskozpont fejlesztése a jelenlegi szabalyozasi viszonyok ko6zott nem teszi lehetévé a gazdasagos
ingatlan fejlesztések megvalésitasat, ezért az épitmény magassag és szintteriileti mutaté névelésével (Vt-
2 helyén Vt-2*, Vt-3 helyén Vt-3** dveztek) tervezziik biztositani a gazdasagos fejlesztési koncepciok
létrejottét, egyuttal Isaszeg varosiasodod karakterének szabalyozasi megerdsitését.

1. Helyzetfeltaré6 munkarész

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok

A mddosulassal érintett tdmbok (Thokaly, Kossuth, Templom, Buda és Vagéhid utcak, valmint a Rakos-patak és
vasUt (726/6 hrsz.) altal hatarolt terllet) jelenleg is beépitett teriilet Isaszeg varos lakott (kdzponti) részein bellil. A
tervezett dvezetek valtozasa nem érinti a telepiilés egészét jellemz6 telepilés haldzati Gsszefliggéseket.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé 6sszefiiggések
vizsgalata

A modosulas nem érinti a nagyobb hataskorl tertiletfejlesztési elképzeléseket, ill. illeszkedik a budapesti
agglomeracio egyes teleplilésein a j6l mikdd6 kozszolgaltatasok fejlesztésére iranyuld kezdeményezésekhez.

1.3. A terlletrendezési tervekkel val6 6sszefiiggések vizsgalata
A modosulas nem ellentétes a telepiilésre vonatkozd magasabb szinti teriiletrendezési tervekkel (OTrT, BATIT),
az Ovezeti valtozasok utan is biztositott a magasabb rendU jogszabalyokkal valé 6sszhang.

1.4. A szomszédos telepllések hatédlyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését
befolyasold - vonatkozé megallapitasai
A tervezett valtoztatas nem érint szomszédos telepilést.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

Isaszeg Varos Képvisel6 testllete a 272/2017.(XI1.20.), 275/2018. (X1.21.) KT. sz. hatarozataiban nyilvanitotta ki
a tervezési teriilet telepllési gazdasag fejlesztési szempontbdl torténd kiemelt célld nyilvanitasat, melybél
kovetkezik a telepllésrendezési eszkoz6k mddosulasa.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
Gazdasagfejlesztés, a helyi gazdasagi szereplék érvényestilésének elbsegitése, a varosi szerepkdr, varosias
megjelenés fejlesztése a 56/2003. (111.6.) sz. hat., és a 201/2008.(X.16.) sz. hat.-ok iranyelvei, melyek azonosak a
jelenlegi médositasi elképzelésekkel.
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Fejlesztési dontések térképi elézményeinek bemutatasa:
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198/2010 (1X.23.) sz. KT hatérozat szerint hatélyos teleptilésszerkezeti terv (TSZT-M) tervezési teriletet érintd
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209/2014. (X.07.) sz. KT hatarozat szerint hatalyos telepiilésszerkezeti terv tervezési teriletet érinté részlete
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SZERINT SZABALYOZOTT
TERULET

19/2014. (X.08.) sz. rendelet szerint hatalyos Gvezeti tervlap tervezési terlletet érintd részlete
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A tervezési terilletet érinti a tdbbszor médositott, 30/2004.(XI.8.) szamu dnkormanyzati rendelet SZT-4 tervlapja,
mely 2010-t6l hatalyos (részlet).
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A tervezési teriletet érinti a 19/2014. (X.08.) sz. rendelet 2B sz. tervlapja, mely 2014-t6l hatélyos (részlet).
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1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzédések
A mdbdositas targykdrében nincs relevans szerzédés.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszk6z6k

A koncepcio modositasat Isaszeg Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 201/2008.(X.16.) sz. hatarozataban
nyilvanitotta ki.

A telepilés hatalyos Telepllésszerkezeti tervét a 2010-ben, a 198/2010 (IX.23.) sz. Képvisel§-testileti
hatarozattal fogadtak el, melyet részterlileteket érintve a 209/2014. (X.07.) sz. KT hatarozattal médositott.

A Helyi Epitési Szabalyzatrol, a tbbszor médositott, 30/2004.(X1.8.) szamu 6nkormanyzati rendelet sz4l.

Egyes rész terlileteket érintéen van a telepiilésnek szabalyozasi terve, de ezek néhanya (SZT-4/2010, 2B/2014)
erinti a tervezesi terlletet. A HESZ mellékleteként hatalyban vannak un. Bel- és Kiilterleti dvezeti tervek (OT-
1M, OT-2M).

A HéSz modosulasaval érintett dvezetek hatélyos eléirdsai Vt-2, Vt-3 dvezetekben:

A Vt-2 jelf telepiiléskozpont vegyes epitési dvezet (az egyeéb vegyes funkcioju teriiletek)
24.

(1) Ovezeti paraméterek: *****

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
beépitett- | beépitett- brutto

Beépitési mod {erilate széles- | mélysé- ség séqg szintterd- | épitmény | épitmény | zéldfeld-
(m2) sége ge terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | leti arany

(m) {m) felett alatt (épllet m2 (m) (m) (%)

(%) (%) { telek m2)
Kialakult, Zartsor 700 18 40 50 35 14 80 50 30

(2) Az épitési dvezetben kivételesen nem zavard hatasd egyéb gazdasagi épitmény is elhelyezhets k.
(3) Vizfolyas partéléts | szamitott 20 m-en belill épiilet nem helyezhets el *****
(4) Az utcafronttal parhuzamos traktusmélység maximum 12,0 m_*****

A

A Vt-3 jelf telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet (varoskozpont)

24 /A §
(1)Ovezeti paraméterek:
Az epitési telek A beépitesnél alkalmazhato
legkisebb legnagyobh legkisebb
beepitett- | beépiteti- brutto
Beépitesimod | . | széles- | melyse- ség ség szinfter- | épitmény | épitmény | zoldfeld-
m?) sége ge terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | leti ardny
(m) {m) felett alatt (épllet m2 (m) {m) (%)
(%) (%) { telek m2)
Zartsord, kialakult 700 18 40 B0 60 14 10,0 7.5 20

(2) Az epitési dvezetben maximum 1 pinceszint alakithaté ki, pince szint kialakitasa esetén
talajviznyomas elleni szigetelés kdtelez»

(3) Az utcafront foldszintjen csak kizdsségi, szolgaltatod funkcio helyezhets el, lakas nem.
(4) Az eplletek magastets vel kell épuljenek, ahol minimalisan 30 fok a tet* d+lésszoge
(5) Az utcafronttal parhuzamos traktusmelység maximum 15,0 m

(6) Vizfolyas partéléts | szamitott 20 m-en beldl épiilet nem helyezhet» el.
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1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv megallapitasai, megvaldsult elemek

A hatalyos tervek kijeldlték a telepiilés szerkezeti elemeit. A f6bb, meglévé kdzlekedési elemek mellett a kialakult,
kulonbozo lakoterileteket, intézményi és vegyes tertleteket, gazdasagi terileteket is abrazolja, valamint kijeloli a
lakotertileti és az ipari, szolgaltat terileteket.

A mddosulassal érintett tombokben Vegyes (Vt), Falusias laké (Lf), Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz),
Z6ld (Z) és vizgazdalkodasi (V) terlletet jeldl ki a hatalyos szerkezeti és Gvezeti terv a kdzlekedési és kozmdi
teriileteken kivil (asd a fenntebb bemutatott terv részleteket).

1.7. A telepiilés tarsadalma

Isaszeg folyamatosa fejl6dd és atalakulé tarsadalommal bir, ahol a févarosi vonzaskdrzet ténye jelentds hatassal
van a betelepiilési folyamatokra, ez a népesség ndvekedésének alapja. A teleplilés célja, hogy oktatas és
gazdasag fejlesztési beruhazasokon keresztil dsztondzze a vérosi értelmiségi, ill. vallalkozdi rétegének
gyarapodasat, a kozéposztaly er6sddését, mely a varos fejlédésének is alapja lehet.

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja
A targyi médositas kdzvetlenil nem érinti a teleptlési humén infrastruktira fejlesztését, de a varoskdzpont
atalakitasanak igénye lehet6séget teremt az ilyen célu fejlesztések megvaldsitasara is.

1.9. A telepiilés gazdasaga

A tervezett modosulas jelentés befolyassal van a helyi gazdasdg megerdsitésére. A varos nyugati kapujaban
atalakulé kereskedelmi-szolgaltaté-gazdasagi zo6na meghatarozd varosfejlesztési elényokkel jar. Ugyan igy a
varoskdzpont dvezeteinek szintszam ndveld, fejlesztési céli szabalyozasa megerésiti a varoskozponti jelleget a
terlleten és egyben gazdaséag élénkitd folyamatot is indukal.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
Az 6nkormanyzat célzott intézmény fejlesztési tevékenysége nincs a teriileten, de a modosulassal megnyitott
fejlesztési lehetéségek a késdbbiakben eredményezhetnek intézmény fejlesztési programokat is a terileten.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
A tervezett modosulas attételesen van befolyassal ezekre a szolgaltatasokra, inkabb a szolgalatatd szervezetek
lakosségi ellatast biztositd beruhazasait segitik a késébb lehetséges fejlesztések.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

A médosulassal érintett tdmbok (Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagdhid utcak, valmint a Rakos-patak és
vasUt (726/6 hrsz.) altal hatarolt teriilet) jelenleg is beépitett terliletek a telepiilés lakott részein belil. Az 6vezet
valtozasanak részlegesen van tajrendezési és természetvédelmi érintettsége. A tervezési teriileten nincs védett,
vagy védendd taji-, természeti érték, nem része az Okoldgiai halézatnak, a tervezési terilet a Rakos-patak okan
hatéros védett teriletekkel.

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata
A tervezési terileten jellemzé zoldfelileti elemek (magén kertek, intézményi és szabad zdldfellletek, kozparkok)
az dvezet mddositas sordn nem valtoznak, a jelenlegi allapot bealltnak tekinthetd.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

A modosulassal érintett tombokben Vegyes (Vt), Falusias lako (Lf), Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi (Gksz)
teriileteket jeldl ki a hatalyos szerkezeti és dvezeti terv, szabalyozasi terv.

Az altalanosan féldszintes beépités( ingatlanokon az épliletek jellemzéen magastetdsek. Tobbszintes épiiletek a
Rakaczi uton taldlhatdak, melynek verikalisan kiemelkedd pontja a katolikus templom.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
A meglévé beépitett terilet dvezeti besorolasanak valtozdsa a terilet jelenlegi allapotat és a valtozasi
folyamatokat figyelembevéve lehetségesnek mondhaté.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A mdédositasnak, az 6vezetek mddositasanak, Gvezeti hatarok athelyezésnek nincs teleplilésszerkezeti,
orokségvédelmi akadalya.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsé tényezék osszefoglald
értékelése

A véros nyugati kapujanak tekinthetdé Rakéczi ut bevezetd szakaszanak gazdasagi céll fejlesztése erfsiti a
telepllés gazdasagfejlesztését és egyuttal lehetdséget teremet a helyi lakossag ellatasahoz nélkilozhetetlen
szolgatatasok, valallkozasok tovabbi fejlédésére. A varoskozponti teriiletek épitési intenzitas ndvekedése
elésegitheti a varosiasodas folyamatanak térbeli megvalosulasat, gazdasagos ingatlanfejlesztések étrej6ttét.

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
Az Onkorményzati hatdskdrben meghozott fejlesztési elképzelés és dontés a helyi gazdasag fejlesztését, a
telepUlés varosiasodasat szolgalja.

3.2. Problématérképl/értéktérkép )
Az dvezeti hatér valtozasat az dvezeti terv (OT1M-2019) tervlapon abrazoltuk, ill. 2. sz- melléklet szabalyozasi
vazlata jelzi a tervezett valtoztatasokat.

3.3. Eltéré jellemzokkel rendelkezé telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolds indoklasa, térképi abrazolasa, a
lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

A modositassal a telepllés hatélyos tervében kijel6lt telepilésrészek lehatarolasa nem valtozik, azt nem
befolyasolja.

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek

A mobdositasi részeken nincsenek szegregalt terlletek.

3.3.3. beavatkozast igényl6 teriiletek

A modositasi részeken nincsenek beavatkozast igénylé tertletek.

4. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Teriiletfelhasznalas

A Thokaly, Kossuth, Templom, Buda és Vagohid utcak, valmint a Rakos-patak és vasut (726/6 hrsz.) altal hatarolt
hatarolt tdmbdkben jelenleg lakoterilet, vizgazdalkodasi terilet telepiléskdzponti vegyes terilet talalhato.

A tervezett mddositas (Ovezeti valtozas, beépitési intenzitds valtozas) a telepllés egészét érintd jelentds
szerkezeti valtozasokat nem okoz, nem érinti a meglévé és tervezett uthaldzatot és infrastruktirat, valamint
orokségi értéket régészeti leléhelyet sem. A tervezett valtozasok a meglévd infrastruktaralis rendszerek
teljesértékdbb hasznositasan alapulnak.

A mobdositassal a beépitésre szant teriilet nem valtozik.

A jelenleg is meglévd telepliléskdzponti vegyes terillet dvezeteinek szabalyozasi véltozasa tervezett a
gazdasagos ingatlan fejlesztés érdekében.

A tervezett szabalyozasi valtozas a jelegi Vt-2, Vt-3-as dvezetet(i terilletek egyrészét érinti, a valtozassal érintett
terilet nagysaga 17,5 ha. A teleplilésrendezési eszkdzdk jovahagyasa utan egy ltemben, azonnal megvaldsuld
épités-szabalyozasnak tekintendd.

Isaszeg — Mddositott Telepllésrendezési Eszkdzok 2019. 4prilis (véleményezési dok.)
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A tervezési terlileten a mellékelt abra alapjan az dvezeti besorolas valtozasaval (laké teriiletbdl gazdasagi terilet
lesz) valtozik az érintett terliletek dvezete, ill. a telekteriiletre vonatkozo eliras valtozasaval a szabalyozas is
valtozik Gksz-4 jel(i 6vezetben (csak a tervezési terlileten talalhato), a valtozassal érintett terllet nagysaga 1,6
ha.

A telepilésrendezési eszkdzok jévahagyasa utan egy Utemben, azonnal megval6suld épités-szabalyozasnak
tekintend®.

-

M-

T PR

Tajrendezés és természetvédelem

A médosulassal érintett tdmbok (Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagdhid utcak, valmint a Rakos-patak és
vasut (726/6 hrsz.) altal hatarolt) jelenleg is beépitett tertilet a telepiilés lakott részein belll. Az 6vezet (falusias

lakotertilethdl kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet lesz) és beépitési intenzitas (Vt-2,3-as terilleteken nél az
épitménymagassag) valtozasanak nincs tajrendezési és természetvédelmi vonatkozasa.

Zoldfeliileti rendszer

A médosulassal érintett tdmbok (Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagdhid utcak, valmint a Rakos-patak és
vasUt (726/6 hrsz.) altal hatarolt) jelenlegi zoldfelliletei (és ezek dvezetei) nem csdkkennek.

Isaszeg — Mddositott Telepllésrendezési Eszkdzok
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Orokségvédelem

A modosulassal érintett tdmbdkben (Thokély, Kossuth, Templom, Buda és Vagéhid utcak, valmint a Rakos-patak
és vasUt (726/6 hrsz.) altal hatarolt) 6rokségi érték, nyilvan tartott régészeti leléhely, helyi mivi érték talalhato, de
a tervezett dvezet mddositasok az értékek védelmét nem veszélyeztetik.

Kozlekedés

A médosulassal érintett tombokben (Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagoéhid utcak, valmint a Rakos-patak
és vasut (726/6 hrsz.) altal hatarolt) a meglévé és tervezett kozlekedési jellemzdi az dvezet, az épitmény
magassag valtozasaval nem valtoznak, szerkezeti valtozast nem indukal a mddosulas.

Kozmiiellatas

A modosulassal érintett tdmbdkben (Thokély, Kossuth, Templom, Buda és Vagéhid utcak, valmint a Rakos-patak
és vasut (726/6 hrsz.) altal hatarolt) jelenleg is teljes kozmiivesitettség van, az 6vezet, az épitmény magassag
valtozésaval ez az allapot a tovabbiakban is teljesul.

Kornyezetvédelem

A médosulassal érintett tombokben (Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagéhid utcak, valmint a Rakos-patak
és vasut (726/6 hrsz.) altal hatérolt) az dvezet, az épitmény magassag véltozédsa nem jelent jelentés valtozast a
hatalyos kdérnyezetvédelmi intézkedések tekintetében. A gazdasagi teriileteken folytathatd tevékenységeknek
meg kell felelnilik a kés@bbiekben is a helyi és orszagos eléirasoknak.

Védoteriiletek és véddsavok

A modosulassal érintett tdmbdkben (Thokély, Kossuth, Templom, Buda és Vagéhid utcak, valmint a Rakos-patak
és vasUt (726/6 hrsz.) altal hatarolt) az dvezet, az épitmény magassag valtozasa nem eredményezi a meglévéd
véddbterletek és véddsavok valtozasat.

Korlatozasok

A médosulassal érintett tombokben (Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagoéhid utcak, valmint a Rakos-patak
és vasut (726/6 hrsz.) altal hatarolt) jelenleg sincs és a jov6ben sem tervezett épitési korlatozas.

5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepllésre vonatkozd magasabb szinti terliletrendezési tervek a 2003. évi XXVI. tv. Az Orszagos
Teriletrendezési Terv és a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve.

A hatélyos médositott OTrT tébb ponton, térségi terlilet felhasznalasi kategdrian és dvezeten valtoztatott a
kézelmultban, igy ott az OTrT elSirasait kell alkalmazni.

A mdbdosulassal érintett tomb jelenlegi is beépitésre szant terlilet, telepiilési térség, az dvezet, ill. szabalyozasi
elemek valtozasaval a beépitésre szant terliletek nem valtoznak.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS| EREDMENYE
A biologiai aktivitasérték szamitasat az 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezetalakitasarol és védelmérdl
értelmében csak akkor kell elvégezni, ha a teleplilésrendezési eszkz0k mddositasa soran Uj beépitésre szant
tertlet kerCl kijeldlésre. A targyi dvezet modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem térténik, igy a
bioldgiai aktivitasérték szamitasara jelen esetben nincs sziikség.

Isaszeg — Mddositott Telepiilésrendezési Eszkdzok 2019. aprilis (véleményezési dok.)
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7. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A modosulassal érintett tdmbdkben (Thokély, Kossuth, Templom, Buda és Vagdhid utcak, valmint a Rakos-patak
és vasut (726/6 hrsz.) altal hatarolt) 6rokségi érték, nyilvan tartott régészeti lel6hely talalhato.

A 2010-ben jovahagyott a teljes varosra vonatkozé telepllésrendezesi eszkozok alatamasztasaként készitett
Orokségvedelmi hatastanulmany megallapitasai tovabbra is relevansak, a tervezési terlletlinket érintéen is.

(lasd a megalapozé vizsgalatok mellékleteként )
e

Ferencz Laszl6 sk.

vezetd telepiiléstervezd

TT1-13-0299-02
Budapest, 2019. aprilis ho

Isaszeg — Mddositott Telepiilésrendezési Eszkdzok 2019. aprilis (véleményezési dok.)
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Isaszeg Viros Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete

Kivonat
a Képviseld-testiilet 2017. december 20-4n megtartott
telefonon dsszehivott rendkiviili nyilt t1ésérol
(a Képviseld-testillet Szervezeti és Mijkodési Szabdlyzatdanak
8.8 (12) bekezdése alapjdn)

273/2017. (X11.20.) Kt. hatirozat

Targy: A Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. Budapest-Rakos-Hatvan
vasitfejlesztési projekt megvaldsitasa miatt szikségessé val6 vallalkozasi
teriletek visszapotlasanak kiemelt onkormanyzati célla nyilvéanitdsa.

1. Isaszeg Varos Onkormanyzatédnak Képvisel6-testillete a Nemzeti
Infrastruktira Fejleszté6 Zrt. Budapest-Rakos-Hatvan vasutfejlesztési
projekt megvalositdsa miatt szitkségessé valé vallalkozasi teriiletek
visszapotlasat kiemelt O6nkormanyzati célla nyilvanitja,

2. Felhatalmazza a polgérmestert a kiemelt cél megvalositasahoz szilkséges
valamennyi intézkedés megtételére.

Hataridé: 2018. januar 31.
Felelds: Hatvani Miklés polgarmester

Isaszeg, 2017, december 20.

T6thné Pervai Katalin sk. Hatvani Miklos s.k.
jegyzd polgarmester
A kivonat hiteléiil:

Isaszeg, 2017. december 20.

Szalardyné Szalma Szilvia
JegyzOkonyvvezetd



Isaszeg Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete

Kivonat
a Képviselo-testiilet 2018. november 21-€n megtartott
rendes nyilt tilésérol

275/2018.(X1.21.) Kt. hatarozat:
Targy: Egyes telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyaban a modositas
céljainak kiemelt onkormanyzati érdekké torténd nyilvanitasa

1. Isaszeg Véaros Onkorményzatinak Képviseld-testilete a telepiilés
gazdasagi fejlodése szempontjabdl Isaszeg Véros Onkormdanyzatanak
Képviseld testiilete kiemelt célla nyilvanitja a Thokoély u. - Rézsa u. -
Kossuth u. - Templom u. - Vagéhid u.- Rikos-patak és vasut altal
hatarolt tombok teriiletén tervezett fejlesztések megvaldsitasat, a
hatarozat mellékletét képez6 SZT-8M szabalyozasi tervnek megfeleloen.

2. Felhatalmazza a polgarmestert a kiemelt cél megvaldsitasahoz sziikséges
valamennyi intézkedés megtételére.

Hataridé: 2018. december 31.
Felelos: Hatvani Miklds polgarmester

Isaszeg, 2018. november 21.

To6thné Pervai Katalin sk. Hatvani Mikloés sk.
jegyzo polgarmester
A kivonat hiteléul:

Isaszeg, 2018. november 21. 4
?:?L\././»..}.L.'«’., N R A W

Szalardyné Szalma Szilvia
jegyzOkonyvvezetod
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B. Jévahagyandé munkarészek:

Isaszeg Varos Onkormanyzatanak
............. 12019(............) kt. hatarozata
Isaszeg Varos modositott teleplilésszerkezeti tervérdl
(tervezet)

Isaszeg Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXX. tv. 13. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladat korében eljarva, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. §. (2) bek. a) pontjara tekintettel a varos
igazgatasi terilletére vonatkozdan meghozza a varos (hatalyos TSZT-198/2010 (IX.23.) sz. hat)
telepilésszerkezeti tervének modositasarol sz6l6 hatarozatat, és egyuttal jovahagyja a TSZT-M-2 jelli médositott
teleplilésszerkezeti terviapot (Thokdly, Kossuth, Templom, Buda és Vagéhid utcak, valmint a Rakos-patak és
vasut (726/6 hrsz.) altal hatarolt terllet) és a modositott telepllésszerkezeti leirast, tovabba elirja azok kotelezd
egyuttes alkalmazasat.

1.A hatarozat hatalya kiterjed a Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagohid utcak, valmint a Rékos-patak és
vasUt (726/6 hrsz.) altal hatarolt teriletre.

2. Jelen hatarozat csak a modositott telepuilésszerkezeti terv lappal (TSZT-M-2) és leirassal egytt érvényes,
azzal egytt értelmezhetd és hasznalhatd.

3. Ez a hatarozat a kihirdetését kdvetd 5. napon Iép hatalyba, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 15.
napon. Ezzel egyidejlileg mddositja a 202/2010.(1X.23.) sz. KT. hatarozatot és a mellékletét képez6 TSZT-M
terviapot.

1. melléklet: Telepilésszerkezeti Terv Leirasa
2. melléklet : Médositott Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT-M2-2019)

FelelGs: Polgarmester
Hataridd: folyamatosan

Kelt: Isaszeg, 2019........ccoovevreennnee.

Polgarmester Jegyzd

Isaszeg — Mddositott Telepiilésrendezési Eszkdzok 2019. aprilis (véleményezési dok.)
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............. 12019(............) kt. hatarozat 1. melléklete

A 198/2010 (1X.23.) sz KT. HATAROZATTAL ELFOGADOTT TELEPULESZSERKEZETI TERV LEIRASANAK
MODOSITASA
a Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagoéhid utcak, valmint a Rakos-patak és vasut (726/6 hrsz.)
altal hatarolt tertileten

Telepiilésszerkezeti modositasok:

A Rékoczi utca nyugati végétdl a jelenlegi lakoterlletek (Rékoczi, Magyar, Templom, Buda, Vagohid utcak és
Rakos-patak altal hatarolt tdmbokben) féutat szegélyezé részén GKSz terlilet kerll kialakitasra dvezet
maddositassal. Ez az alabbi ingatlanokat érinti: 321, 322, 323/2, 337/1, 33712, 339, 355, 356, 357, 342, 343,
344/1, 344/2, 345, 346, 347, 348 hrsz.

Ugyanezen a terilleten a Rakoéczi utba szigetként beékel6dott 101/4 hrsz-U ingatlan teleplléskdzponti vegyes (V)
ovezetbdl GKSZ 6vezetbe kerdil.

Bioldgiai aktivitasérték szamitasa:

A biologiai aktivitasérték szamitasat az 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezetalakitasarol és védelmérdl
értelmében csak akkor kell elvégezni, ha a teleplilésrendezési eszkz0k mddositasa soran Uj beépitésre szant
teriilet ker(l kijelolésre. A targyi dvezet modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, igy a
bioldgiai aktivitasérték szamitasara jelen esetben nincs sziikség.

Teriiletrendezési tervnek valé megfeleléség igazolasa:

A telepllésre vonatkozd magasabb szinti terliletrendezési tervek a 2003. évi XXVI. tv. Az Orszagos
Teriletrendezési Terv és a Budapesti Agglomeracié Tertlletrendezési Terve.

A hatélyos médositott OTrT tébb ponton, térségi terlilet felhasznalasi kategdrian és dvezeten valtoztatott a
kézelmultban, igy ott az OTrT elSirasait kell alkalmazni.

A mdbdosulassal érintett tomb jelenlegi is beépitésre szant terlilet, telepiilési térség, az dvezet, ill. szabalyozasi
elemek valtozasaval a beépitésre szant terliletek nem valtoznak.

Isaszeg — Mddositott Telepiilésrendezési Eszkdzok 2019. aprilis (véleményezési dok.)
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Isaszeg Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

/2019 (..) Gnkormanyzati rendelete

Isaszeg Varos helyi épitési szabalyzatardl
52016 30/2004. (XI.8.) dnkormanyzati rendeletének modositasarol

Isaszeg Varos Onkorményzatanak Képvisels -testillete a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz0l6 2011. évi
CLXXXX. tv. 13. (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladat korében eljarva, valamint az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. Torvény 62. §. (6) bek. 6) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6ld 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljard a 314/2012.(X1.8.) Korm. r. 9. melléklete szerinti allamigazgatasi
szervek, szomszédos dnkormanyzatok, valamint a Partnerek és az Allami Féépitész véleményének kikérésével
az Isaszeg Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 30/2004. (XI. 8) Onk. rendelet (tovabbiakban OR)
modositasara megalkotja az alabbi rendeletet és jovahagyja annak mellékleteit.

1.§

Az OR 1.§ (3) bekezdése az alébbiak szerint modosul:

(3) A HESZ mellékletét képezi:

12.sz.

és vasut (726/6 hrsz.) altal hatérolt terilet).

13.sz.

Az OR az aldbbiakkal egészil ki:

24/D.§

2.§

OT-1M-2019 a médositasi tertilet hatalyon kiviil helyezésével

Vit-2** jelii telepliléskozpont vegyes épitési vezete (varoskdzpont)

(1) Ovezeti paraméterek:

SZT-8: Szabalyozasi terv (Thokoly, Kossuth, Templom, Buda és Vagohid utcak, valmint a Rakos-patak

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
brutté
beépitett- | beépitett- | szintter- eoitmény | &oitmen
Beépitési mod . széles- | mélysé- ség ség leti P y1eP Y1 zoldfeli-
tertlete . . . . | magassa | magassa |, ... .
(m?) sége ge terepszint | terepszint | mutatd leti arany
(m) (m) felett alatt | (épilet (r%) (r%) (%)
(%) (%) m2 / telek
m2)
Kialakult,
Zarsord, | 7 18 40 50 35 14 12,5 5,0 30
Szabadonallo,
Oldalhataronalld

(2) Az épitési Gvezetben kivételesen nem zavarohatasu egyéb gazdasagi épitmény is elhelyezheté.
(3) Vizfolyas partélétél szamitott 20 m-en belil éplilet nem helyezheté el.
(4) Az utcafronttal parhuzamos traktusmélység 12,0 m

Az OR az aldbbiakkal egészil ki:

24/E.§

3.§

Vt-3* jelli telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezete (varoskézpont)
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\d Kovaterv Epitész Iroda Kft.

3041 Héhalom

, Petéfi S. u. 11.

(1) Ovezeti paraméterek:

tel., 06-20-669-5622, email: kovacs.miklos@kovaterv.hu

Az épitési telek A beépitésnél alkaimazhato
legkisebb legnagyobb legkisebb
brutté
beépitett- | beépitett- | szintter- eoitmény | épitmén
Beépitésimod | . | széles- | mélyse- | ség ség leti | PO | SPYIOTY Y 261dfel -
terilete . , , . | magassa | magassa |, .. . .
(m?) sége ge terepszint | terepszint n)ut__ato g 9 leti arany
(m) (m) felett alatt (éplilet (m) m) (%)
(%) (%) m2 / telek
m2)
Kialakult,
Zartsord, | 74 18 40 50 35 14 12,5 5,0 30
Szabadonallo,
Oldalhataronall6

(2) Az épitési Gvezetben kivételesen nem zavarohatasu egyéb gazdasagi épitmény is elhelyezhetd, utcafront
féldszintjén csak k6zdsségi, szolgaltaté funkcio helyezhet6 el, lakas nem.
(3) Vizfolyas partélétél szamitott 20 m-en beliil éplilet nem helyezheté el.
(4) Az utcafronttal parhuzamos traktusmélység 12,0 m
(5) Az bvezetben max. 1 pinceszint alakithatd ki, ahol talajviznyomas elleni szigetelés kételezé.

4.§
Az OR 28/A.§ (1) bek az alébbiak szerint modosul:
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
legkisebb legnagyobb legkisebb
brutto
beépitett- | beépitett- | szintterl- eoitmény | &oitmen
Beépitési mod . széles- | mélysé- Ség Ség leti P y|ep Y z8ldfeli-
terilete . . . . | magassa | magassa |, .. .
(m?) sege ge terepszint | terepszint | mutato leti arany
(m) (m) felett alatt | (épilet (g]) (r%) (%)
(%) (%) m2 / telek
m2)
Kalakult, | k1500 | k30 | K40 | 35 35 14 | 55 : 30
Szabadonallé
ZARO RENDELKEZESEK
5.§

(1) Ez arendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

Isaszeg, 2019. ..

Hatvani Miklos Tothné Pervai Katalin

polgarmester jegyz6
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