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TARTALOMJEGYZEK
Bevezetés
A. Megalapoz6 vizsgalat-alatamaszté munkarészek:

Helyzetfeltaras
Helyzetelemzés
Helyzetértékelés
Alatamaszto javaslatok

B. Jévahagyandé munkarészek:

II. Helyi épitési szabalyzat mddosité rendelete
1. sz. Melléklet - TSZT-M Mdédositott Teleptilésszerkezeti Terv M 1:4000
2. sz. Melléklet - SZT-3-M Médositott Szabalyozasi Terv M 1:2000
3. sz. Melléklet - SZT-9 Szabalyozasi Terv M 1:2000
4. sz. Melléklet — OT-1M-2010 a modositasi terilet hatalyon kivil helyezésével (M1:4 000)

Mellékletek:
76/2021.(11l.11.) sz. hatarozat a kiemelt dnkormanyzati célla nyilvanitasrol

SZT-3-M Médositott Szabalyozasi Terv M 1:2000 (elézetes anyag)
SZT-3-M-et érinté szabalyozasi elbiras
SZT-9 Szabalyozasi Terv M 1:2000 (elézetes anyag)
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ISASZEG VAROS MODOSITOTT TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEI
(Danyi Ut melletti 1. sz. fejlesztési terlilet, szenyviztisztitd melletti 2. sz. fejlesztési terilet)
(elézetes dok.)

MEGALPOZO VIZSGALAT
Bevezetés

Isaszeg varos képviseld testlilete 2021 marciusaban megbizta irodankat (Kovaterv Kft. Héhalom, Petéfi u. 11. sz.)
a fejlesztési terileteken a telepiilés rendezési eszkdzok modositasanak elkészitésével. A 76/2021.(111.11.) sz.
hatarozataban nyilvanitotta ki, hogy a tervezett fejlesztés kiemelt 6nkormanyzati cél.

A mddositas célja:

a) Az 1. sz, fejlesztési teriileten az epitési Gvezetcket - Lf-7 falusias lakd
teriilet, Kitr-1 kiillonleges turisztikai teriilet, Gksz-2 kereskedelmi,
szolgiltatd pazdasigi teriilet - médositani kell a kivetkezdkre - Lke-3
kertvarosi lakoteriletre, Lf-7 falusias lakd teriiletre, Kir-1 kiilonleges
turisztikai teriiletre, Gksz-2 kereskedelmi, szolgdltatd pazdasigi teriiletre
-, hogy a teriileten tervezett lakdterileti fejlesziések megvalosithatok
legyveneak.

b) A 2. sz fejlesztéa teriileten az épitési dvezetet modositani kell M4-4
altalénos mezdgazdasigi teriletrdl , Gip-2 ipari, gazdasdpi Gvezetld,
hogy a telepiilés érdekét szolgald gazdasigiejlesztési terv megvaldsithatd
iegyen.

1. Helyzetfeltdré6 munkarész

1.1. Telepiiléshalézati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

A mddosulassal érintett terliletek:

Isaszeg, 017/8,017/9,4015/1,4015/2,4015/3,4015/5,4015/6,4015/7,4015/8,4015/9,4050 hrsz-u ingatlanok
teriilete, a tovabbiakban 1. sz. fejlesztési teriilet

,valamint a 0130/8 hrsz-0 ingatlant, a tovabbikaban 2. sz. fejlesztési teriilet

A tervezett dvezeti valtozasok nem érintik a telepllés egészét jellemzé teleplilés haldzati dsszefliggéseket.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valé 6sszefiiggések
vizsgalata

A mddosulas nem érinti a nagyobb hataskérl teriletfejlesztési elképzeléseket, ill. illeszkedik a budapesti
agglomeracio egyes telepilésein a jol mikddd kdzszolgaltatasok fejlesztésére iranyuld kezdeményezésekhez.

1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata
A moédosulds nem ellentétes a telepilésre vonatkozd magasabb szintli teriletrendezési tervekkel (MaTrT,
PmTrT), az 6vezeti hatar valtozasa utan is biztositott a magasabb rend(i jogszabalyokkal valé 6sszhang.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek - az adott telepiilés fejlesztését

befolyasol6 - vonatkozé megallapitasai
Isaszeg — Mddositott Telepllésrendezési Eszkdzok 2021. marcius (elézetes dok.)
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A tervezett valtoztatas nem érint szomszédos teleptilést.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
Isaszeg Varos Képviseld testilete a 76/2021.(111.11.) KT. sz. hatarozataban nyilvanitotta ki a tervezési terlleten
belilli Iskola fejlesztésének kiemelt célld nyilvanitasat, melybdl kovetkezik a telepliésrendezési eszkdzok

mabdosulasa.

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé megallapitasai
Az 56/2003. (lll.6.) sz. hat., 201/2008.(X.16.) sz. hat. rendelkezik a véros fejlesztési elképzeléseirél, melyek
azonosak a jelenlegi fejlesztési elképzelésekkel.
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Fejlesztési dontések alapjanak térképi bemutatasa:

V4. V5.
V6.

T

1. fejlesztési teriilet

A1 "
2. s

2. fejlesztési terilet
209/2014. (X.07.) sz. KT hatéarozat szerint hatalyos teleptilésszerkezeti terv tervezési terileteket érintd részlete
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ISASZEG
varo:

rd N
1. sz fejlesztési teriilet

a hatalyossztabalyozasi terv (SZT-3) belterilleti dvezeti terv (OT-1M) és a hat. szerk. tervel (TSZT-M)
dsszhangban jeldli ki az dvezeteket
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1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések
A mddositas targykdrében nincs relevans szerzddés.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban lévé telepilésrendezési eszkdzok

A koncepcié médositasat Isaszeg Véaros Onkormanyzat Képviseld-testtilete a 201/2008.(X.16.) sz. hatarozataban
nyilvanitotta ki.

A telepllés hatalyos Telepillésszerkezeti tervét a 2010-ben, a 198/2010 (IX.23.) sz. Képviseld-testiileti
hatarozattal fogadtéak el, melyet résztertileteket érintve a 209/2014. (X.07.) sz. KT, X hatarozattal médositott.

A Helyi Epitési Szabalyzatrol, a tobbszor modositott, 30/2004.(XI.8.) szamu dnkormanyzati rendelet szol.

Egyes rész terlleteket érintéen van a telepilésnek szabalyozasi terve, de ezek egyike sem érinti a tervezési
teriiletet. A HESZ mellékleteként hatalyban vannak un. Bel- és Kiilterilleti dvezeti tervek (OT-1M, OT-2M).

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

A hatalyos tervek kijeldlték a kdzség szerkezeti elemeit. A fobb, meglévé kozlekedési elemek mellett a kialakult,
kulonbozo lakoterileteket, intézményi és vegyes tertleteket, gazdasagi terileteket is abrazolja, valamint kijeloli a
lakotertileti és az ipari, szolgaltat terileteket.

A mddosulassal érintett tertileteken a tervlap melléklet szerint tertletet jelol ki az Gvezeteket a hatélyos szerkezeti
és Gvezeti terv.

1.7. A telepiilés tarsadalma

A folyamatosan gyarapodo lélekszamu teleplilés kedvezétlen kordsszetételd, ahol a népességndvekedést a
bevandorlas biztositja. Fontos megjegyezniink, hogy a kis szdmaranyu felséfokd végzettségii lakos kedvezétlen
tarsadalmi, gazdasagi és kulturalis hatasat a telepllés fejlédésének érdekében meg kell valtoztatni. Célzott
0sztonzd telepllési politikaval a telepllés hosszu tavu fejlédése érdekében javitani kell a felséfokuak
szamaranyat (diplomasokat csalogatd fejlesztések, helybéliek képzési tAmogatasa, vallalkozasok 6sztdnzése).

A munkahelyteremtés ellenére, mivel a telepillés az agglomeracio része, tovabbra is jelentés marad az ingazék
szama, az 6 életvitellik segitése is lehet telepiilési cél: a helyi gazdasag, lakhatasi koriilmények fejlesztése.

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja
A targyi mddositas célja, hogy a gazgasag fejlesztéssel és lakoteriiletei fejlesztéssel 6sszhangban valtozzanak a
helyi épitési és telepllésrendezési szabalyozasok.

1.9. A telepiilés gazdasaga
A tervezett modosulas jelentds befolyassal bir a helyi gazdasag tovabbi alakulaséra.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és intézményrendszere
A tervezett modosulasok nincsenek jelentés befolyassal ezekre a terliletekre.

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok
A tervezett modosulas nincs jelentds befolyassal ezekre a szolgaltatasokra.

1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata
A tervezési terlleten nincs védett, vagy védendd taji-, természeti érték, de hataros mindkét fejlesztési terilet
természetvédelmi érdekd terilettel, ill. a 2. sz. fejlesztési teriiletnél érinett az dkologiai halozattal.

1.13. Zoldfeluleti rendszer vizsgalata
A tervezési terlileten jellemzd tervezett zoldfellleti elemek az Gvezet mddositasok sorén alapvetéen nem
valtoznak, a korabban tervezett zoldfelliletei rendszerek a tovabbiakban is biztositottak.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
A mddosulassal érintett tertleteken jelenleg még nincs épllet.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ
A fejlesztési teriletek dvezeti besorolasanak valtozasa a terilet jelenlegi allapotat figyelembevéve lehetségesnek
mondhaté.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A mdédositasnak, az 6vezetek mddositasanak, Gvezeti hatarok athelyezésnek nincs teleplilésszerkezeti,
orokségvédelmi akadalya.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsé tényezék osszefoglald
értékelése

A tervezett modosulasok a telepllésfejlesztés érdekét szolgaljak.

3.1.3. A telepulésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
Az dnkormanyzati hataskdrben meghozott fejlesztési elképzelés és dontés a helyi gazdasag fejlesztés céljat
szolgalja.

3.2. Problématérkép/értéktérkép i
Az Gvezeti hatar valtozasat az 6vezeti terv (OT1M-2021) terviapon &brazoljuk.

3.3. Eltér6 jellemzokkel rendelkezé telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolds indoklasa, térképi abrazolasa, a
lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

A modositassal a telepllés hatélyos tervében kijel6lt telepilésrészek lehatarolasa nem valtozik, azt nem
befolyasolja.

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek

A mobdositasi részeken nincsenek szegregalt terlletek.

3.3.3. beavatkozast igényl6 teriiletek

A modositasi részeken nincsenek beavatkozast igénylé tertletek.

4. ALATAMASZTO JAVASLATOK

Teriiletfelhasznalas

Az 1 sz. fejlesztési teriiletek a lakoterilletek dvezetei kertilnek valtozasra, lasd modositott szabalyozasi terviap.
A 2. sz. fejlesztési terilleten Gip-2 gazdaséagi dvezet tervezett.

Tajrendezés és természetvédelem

A tervezési terlleten nincs védett, vagy védendd taji-, természeti érték, de hataros mindkét fejlesztési terilet
természetvédelmi érdekd teriilettel, ill. a 2. sz. fejlesztési teriiletnél érinett az dkologiai halozattal.

Zoldfeluleti rendszer
A valtozasok nem érintik a hatalyos el6irasok szerinti zoldfeluleti redszerek megvaldsulasat.
Orokségvédelem

A 2. sz. fejlesztési teriiletek Orokségi érték, nyilvan tartott régészeti lel6hely talélhato, de a tervezett dvezet
modositas az drokségi értékek védelmét nem veszélyezteti.

Kozlekedés
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A fejlesztési terliletek meglévd és tervezett kozlekedési jellemzéi az dvezeti hatar valtozasaval nem valtoznak
lényegesen, jelentds szerkezeti valtozast nem indukal a modosulas.

Kozmiiellatas
Az dvezeti hatér valtozasaval a tovabbiakban is biztosithatd a szilkséges kozmdi ellatas.
Koérnyezetvédelem

A mddosulassal érintett terlileteken az Gvezeti hatar valtozasa nem jelent valtozast a hatélyos kornyezetvédelmi
intézkedések tekintetében.

Védoteriiletek és védosavok

A modosulassal érintett terlileteken az dvezetek valtozdsa nem eredményezi a meglévl védéterlletek és
véddsavok valtozasat.

Korlatozasok
A mbdosulassal érintett terlleteken jelenleg sincs és a jovében sem tervezett épitési korlatozas.

5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
A teleplilésre vonatkozd magasabb szintli terlletrendezési tervek elirasai a tervezett valtozasok esetén is
teljesilnek.

6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

A bioldgiai aktivitasérték szamitasat az 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezetalakitasardl és védelmérdl
értelmében csak akkor kell elvégezni, ha a teleplilésrendezési eszkdz0k mddositasa soran Uj beépitésre szant
terllet kerdl kijeldlésre. A targyi modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik (2. sz. fejlesztési
terilet), a bioldgiai aktivitasérték egyensulya a tovabbiakban is biztositott.

7. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
A 2. sz. fejlesztési teriileten drokségi érték, nyilvan tartott régészeti leléhely talalhato.

A 2010-ben jovahagyott a teljes varosra vonatkozo telepllésrendezesi eszkozok alatamasztasakeént készitett
Orokségvédelmi hatastanulmany megallapitasai tovabbra is relevansak, a tervezési terilletiinket érintden is.

(lasd a megalapozé vizsgalatok mellékleteként )
S

Ferencz Laszl6 sk.

vezetd telepiiléstervezd

TT1-13-0299-02
Budapest, 2021. marcius ho

Isaszeg — Mddositott Telepiilésrendezési Eszkdzok 2021. mércius (elézetes dok.)
10




ISASZEG VAROS ONKORMANYZAT

POLGARMESTERE
=Z2117 Isaszeg, Rakoczi u. 45. FTelefon: (28) 583-105
ol-mail: hivatal{@isaszeg. hu Fax: (28) 583-118

76/2021.(111.11,) Polgarmesteri hatirozat:

Targy: Az Isaszeg 017/8, 017/9, 4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/5, 4015/6,
4015/7, 4015/8, 4015/9, 4050 hrsz-u ingatlanok, valamint a 0130/8 hrsz-
u ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitasa.

1. Isaszeg Varos Polgérmestere a katasztrofavédelemrdl sz6l6 és a
hozzékapcsolodd egyes torvények modositdsardl szolé 2011. évi CXXVIIL
torveény 46.§ (4) bekezdés felhatalmazasa alapjan Isaszeg véros tarsadalmi és
gazdasagi fejlesztésének érdekében a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.
(XI.8.) Korm. rendelt 32. § (6) bekezdése c) pontja alapjan az Isaszeg, 017/8,
017/9, 4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/5, 4015/6,4015/7,4015/8,4015/9, 4050
hrsz-u ingatlanok teriileteit (1. sz. fejlesztési tertilet), valamint a 0130/8 hrsz-(i
ingatlant (2. sz. fejlesztési teriilet) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2, Isaszeg Varos Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl szoldo és a
hozzakapcsolddo egyes torvények moddositasardl szolé 2011. évi CXXVIILL
torvény 46.§ (4) bekezdés felhatalmazdsa alapjan a kiemelt fejlesztési
teriileteket, 1.sz fejlesztési teriiletet (belteriileti hatar Isaszeg, Danyi Gt 014
hrsz., 017/8, 017/9, 4015/1, 4015/2, 4015/3, 4015/5, 4015/6, 4015/7,4 015/8,
4015/9, 4050) és 2.sz. fejlesztési teriiletet (0130/8 hrsz.) érintden Isaszeg
Telepiilésrendezési eszkézeinek (Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési
Szabalyzat) moédositasat rendelem el a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelt 32. §
(1) bekezdése c) pontja szerinti targyalésos eljarasban az alabbiak szerint;

a) Az 1. sz. fejlesztési teriileten az épitési Gvezeteket - Lf-7 falusias lakd
teriillet, Ktr-1 kiilonleges turisztikai teriilet, Gksz-2 kereskedelmi,
szolgaltato gazdasagi teriilet - modositani kell a kévetkezOkre - Lke-3
kertvarosi lakoteriiletre, Lf-7 falusias lakd teriiletre, Ktr-1 kiildnleges
turisztikai teriiletre, Gksz-2 kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriiletre
-, hogy a teriileten tervezett lakoéteriileti fejlesztések megvaldsithatdk
legyenek.

b) A 2. sz. fejlesztési teriileten az épitési Gvezetet médositani kell Ma-a
altaldnos mezogazdasagi teriilletrdl , Gip-2 ipari, gazdasagi Svezetté,



hogy a telepiilés érdekét szolgald gazdasagfejlesztési terv megvaldsithatd
legyen.

3. Isaszeg Viaros Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl szolé és a
hozzéakapcsol6dd egyes torvények mddositasardl szélo 2011. évi CXXVIIL
torvény 46.§ (4) bekezdés felhatalmazasa alapjan felkérem a Polgérmesteri
Hivatalt Isaszeg Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti terv,
Helyi Epitési Szabalyzat) moédositdsdhoz a sziikséges intézkedések
megtételére,

Hataridé: azonnal
Felelos: Hatvani Miklés polgarmester

Hatvani M1klosm
polgarmestcr\
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Lke-3-Uj kertvarosias lakoteriilet tervezett HESZ elirasai (tervezet)

A kertvérosias lakéterileten elhelyezhet6 éplilet - a lakd rendeltetésen kivdl -:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegl és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
legkisebb legnagyobb legkisebb
beépitett- | beépitett- brutté

Beépitési mdd teriilete széles- | mélysé- ség ség szintterl- | épitmény | épitmény | zéldfeld-
(m?) sége ge terepszint | terepszint | leti mutatd | magassag | magassag | leti arany

(m) (m) felett alatt (éplilet m2 (m) (m) (%)

(%) (%) | telek m2)
Szabadonallé 800 18 40 30 30 1,4 5,0 - 40

-Az épitési dvezetben egy lakdépllet helyezhetd el, egy épliletben max. két lakas létesitheté.
-Az dvezetben a melléképitmények kbzil csak az aldbbiak helyezhetdk el a féépiilet takardsdban:

a) kbzmda-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) épitménynek min8sil6é antennatartd szerkezet, zaszlétart6é oszlop,

-Az Gvezetben haszonalat tartasara szolgal6 épitmény nem helyezhet6 el.



2. sz. fejlesztési teriilet szabalyozasi valtozasa (tervezet)

TERVEZETT
GIP-2 OVEZET
(0130/8 hrsz.




